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Ustawy miejskie decyduj  o realnym rozwoju przestrzennym i kierunkach zwi za-
nych ze zdrowiem nie tylko dlatego, e lokalne w adze maj  narz dzia do wprowadza-
nia ogranicze  urbanistycznych, ale równie  z tego powodu, e mog  zainicjowa  po-
lityk  wdra ania Zdrowej Urbanistyki w postaci zach t, dotacji czy ulg podatkowych. 

Przyk ad dobrej praktyki – projekt modelowej uchwa y Rady Miejskiej

Polskie Stowarzyszenie Budownictwa Ekologicznego (Polish Green Building Council) 
wypracowa o w 2021 roku projekt modelowej Uchwa y Miejskiej wspieraj cej realiza-
cj  zrównowa onego budownictwa (zob. Za cznik nr 1). Rozporz dzenie wdra a oby 
warunki zwolnienia z podatku od nieruchomo ci dla budynków u yteczno ci publicz-
nej spe niaj cych okre lone kryteria zrównowa onego rozwoju. Dokument zosta  do-
stosowany do polskich warunków technicznych i zawiera szereg zapisów kreuj cych 
zdrowe rodowisko zbudowane. Oprócz tematyki efektywno ci energetycznej, wody, 
materia ów czy transportu znalaz y si  w nim wytyczne dla zieleni i bioró norodno ci 
oraz dost pno ci i integracji spo ecznej. 

Uchwa a stanowi przyk ad sposobu mo liwo ci wdra ania Zdrowej Urbanistyki 
poprzez zach t  ze strony publicznej. Rozwi zania takie funkcjonuj  od lat, oczywi cie 
na wi ksz  skal , w miastach takich jak Chicago czy Nowy Jork i by y katalizatorem 
zmian w planowaniu przestrzennym miasta. 

Projekt uchwa y zawiera czytelne kryteria techniczne z podaniem warto ci mini-
malnych, z zachowaniem mo liwo ci dostosowania warto ci docelowych do lokalnych 
uwarunkowa . Dokument zosta  przygotowany w taki sposób, aby mo na by o ka do-
razowo modelowa  wymogi w odniesieniu do potrzeb i mo liwo ci miasta.

Tabela 4.1. Kryteria, których spe nienie stanowi podstaw  zwolnienia z podatku od nieruchomo ci 
w my l projektu uchwa y

Lp. Nazwa grupy 
kryteriów Kryteria/przyk ady

1 Efektywno  
energetyczna

(1)  warto  wska nika nieodnawialnej energii pierwotnej EP budynku jest 
mniejsza o co najmniej ____% od obowi zuj cych wymaga  zawartych 
w Warunkach Technicznych (min. 10%)

(2)  udzia  OZE w ca kowitym bilansie energii ko cowej wynosi ____% 
(min. 10%)

(3)  szczelno  powietrzna budynku n50 < 1,5 1/h (prób  szczelno ci po-
wietrznej budynku nale y przeprowadzi  na etapie budowy, po wyko-
naniu wszystkich pow ok szczelnych i przechodz cych przez nie insta-
lacji, z u yciem drzwi nawiewnych (BlowerDoor), zgodnie z norm   
PN-EN 13829)

(4)  zastosowano uk ady wentylacji mechanicznej nawiewno-wywiewnej 
z odzyskiem ciep a, z minimaln  rednioroczn  sprawno ci  temperatu-
row  odzysku ciep a na poziomie co najmniej 70%
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Lp. Nazwa grupy 
kryteriów Kryteria/przyk ady

(5)  zastosowano BMS (Building Management System) – system zarz dza-
nia systemami automatycznego sterowania w budynku wraz z zapew-
nieniem odpowiednich materia ów edukacyjnych dla u ytkowników 
dotycz cych zrównowa onego u ytkowania budynku

(6)  warto ci wspó czynnika przenikania ciep a wszystkich przegród ze-
wn trznych s  mniejsze ni  wymagane w Warunkach Technicznych

 2 Materia y i 
konstrukcja

 (1)  ca a inwestycja zosta a zrealizowana z u yciem kruszywa z recyklingu 
zgodnie z PN-EN 206 w maksymalnym zakresie pozwalaj cym spe ni  
wymagania narzucone projektem

(2)  przy realizacji inwestycji zastosowano co najmniej 2 wyroby budowla-
ne posiadaj ce deklaracje rodowiskowe wydane zgodnie z norm  PN-
-EN 15804 w inwestycji (Environmental Product Declaration – EPD), 
stanowi ce co najmniej ___% warto ci netto ca ej inwestycji (min. 5%)

(3)  co najmniej _____% powierzchni dachów lub co najmniej _____% po-
wierzchni elewacji wykonane zosta o z materia ów w kolorze bia ym 
lub w innych jasnych kolorach (min. 50%) 

(4)  inwestycja zosta a zrealizowana w systemie prefabrykowanej konstruk-
cji drewnianej 

(5)  zastosowano materia y wyko czeniowe (np. farby, lakiery, okleiny, 
ok adziny) na wewn trznych powierzchniach pionowych i poziomych 
z zawarto ci  lotnych zwi zków organicznych (LZO) nie wi ksz  
ni  ___ g/l (max. 20 g/l), stanowi ce co najmniej ___% wszystkich 
powierzchni wewn trznych (min. 50%)

(6)  zastosowano materia y instalacyjne o wyko czeniu antybakteryjnym 
lub/i antygrzybicznym w wentylacji/klimatyzacji

3 Transport 
alternatywny

(1)  w ramach inwestycji zrealizowano rozwi zania sprzyjaj ce elektro-
mobilno ci, w szczególno ci zapewniono moc przy czeniow  dla sa-
mochodów elektrycznych na co najmniej _____% miejsc postojowych 
(min. 5%)

(2)  nie dalej ni  _____m od budynku jest dost p do transportu publicznego 
oraz znajduj  si  elementy infrastruktury rowerowej, w tym cie ki ro-
werowe/stacje naprawy rowerów/parkingi rowerowe (max. 500 m)

(3)  inwestycja promuje wykorzystanie wspólnych dojazdów przez infor-
mowanie o rozwi zaniach typu: gra  k dojazdów, promocja transportu 
publicznego, carsharing 

(4)  na terenie inwestycji znajduj  si  stojaki rowerowe dla u ytkowników 
budynku oraz zapewniono dost p do szatni i prysznica

(5)  nie dalej ni  _____m w uk adzie komunikacyjnym budynku udost pnio-
ne s  rozwi zania komunikacyjne umo liwiaj ce wypo yczenie rowe-
rów/hulajnóg/skuterów b d  samochodów elektrycznych (max. 1000 m)
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Lp. Nazwa grupy 
kryteriów Kryteria/przyk ady

 4 Woda (1)  zastosowanie na terenie inwestycji mikroretencji pozwalaj cej na zago-
spodarowanie wody deszczowej na poziomie _____ milimetrów z m2 
powierzchni utwardzonej z zastosowaniem _____% ro lin retencjonu-
j cych wod , okre lonych w Za czniku nr 1 (min. 30 mm; min. 20%)

(2)  na terenie inwestycji zlokalizowano zbiorniki s u ce retencji desz-
czówki z przeznaczeniem do automatycznego podlewania ro lin 

(3)  miejsca parkingowe dla u ytkowników budynku zosta y wybudowane 
z zastosowaniem powierzchni przepuszczalnych 

(4)  w budynku zastosowano systemy bezwodne w sanitariatach lub rozwi -
zania s u ce oszcz dzaniu wody w pomieszczeniach gospodarczych, 
kuchniach i sanitariatach

(5)  zastosowanie czwartego rodzaju kanalizacji sanitarnej z wykorzysta-
niem wody szarej na poziomie _____% (min. 50%)

5 Ziele  i 
bioró norodno

(1)  na terenie inwestycji zamontowano _____szt. dowolnych budek dla 
ptaków, zgodnie z wytycznymi okre lonymi w Za czniku nr 2 (min. 
10 sztuk)

(2)  na terenie inwestycji zastosowano rozwi zania minimalizuj ce zagro e-
nie kolizji ptaków, zgodnie z wytycznymi okre lonymi w Za czniku nr 3

(3)  co najmniej _____% nasadze  na terenie inwestycji stanowi ziele  
w formie krzewów i ywop otów (min. 30%)

(4)  na terenie inwestycji znajduj  si  nasadzenia drzew o obwodzie co naj-
mniej 40 cm

(5)  na terenie inwestycji zlokalizowano formy zieleni funkcjonalnej: ogro-
dy warzywne, ogrody spo eczne, ogrody sensoryczne lub ki kwietne, 
premiuj ce co najmniej 15 gatunków rodzimych/nieinwazyjnych z wy-
kazu stanowi cego Za cznik nr 4

6 Dost pno  
i integracja 
spo eczna

(1)  na obszarze inwestycji zastosowano dotykowe ci gi piesze lub inne 
rozwi zania u atwiaj ce orientacj  w terenie osobom z dysfunkcjami 
wzroku (np. totupointy, system informacji terenowej – np. ty  omapy)

(2)  inwestycja wyposa ona jest w obiekty ma ej architektury, usytuowane 
w sposób sprzyjaj cy integracji spo ecznej, w szczególno ci przez gru-
powanie miejsc przeznaczonych na odpoczynek (np. awki z miejscem 
obok dla osoby z niepe nosprawno ci ) b d  miejsc zieleni funkcjonalnej 

(3)  inwestor udost pnia przestrze  wokó  inwestycji oraz infrastruktur  (to-
aleta) dla spo eczno ci lokalnej w celu tworzenia przestrzeni wspólnych

(4)  na terenie inwestycji stworzona zosta a publicznie dost pna strefa zie-
lona, stanowi ca co najmniej ____% powierzchni zabudowy (nie mniej 
ni  10%)

(5)  inwestor przeprowadzi  audyt dost pno ci i zlikwidowano min. jedn  
z barier architektonicznych
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4.2. Certy  kacje wielokryterialne

 4.2.1. Certyfikacje bezpo rednio zwi zane ze Zdrow  Urbanistyk  | 4.2.1.1. LEED for 
Neighborhood Development, LEED Cities | 4.2.1.2. SITES | 4.2.1.3. WELL Commu-
nity | 4.2.1.4. BREEAM Communities | 4.2.1.5. DGNB System Districts | 4.2.1.6. Fitwel 
Community (CM) | 4.2.2. Certyfikacje po rednio zwi zane ze Zdrow  Urbanistyk  | 
4.2.2.1. LEED Building Design and Construction | 4.2.2.2. LEED Operations and Main-
tenance | 4.2.2.3. Certyfikat ZIELONY DOM | 4.2.3. Synergie

W Polsce ruch zielonego budownictwa powsta  jako techniczna odpowied  na zapo-
trzebowanie na ekologiczne budynki, które w ci le okre lony sposób wp ywaj  na 
nasze zdrowie. Nurt zrównowa onego rozwoju obejmuje nie tylko zagospodarowanie 
terenu bezpo rednio wokó  obiektu, ale równie  wi ksze obszary w skali dzielnicy czy 
miasta. Inwestorzy maj cy w portfelu wi ksze tereny, takie jak parki biurowe, zauwa-
yli potrzeb  ich wiadomego kreowania, a nast pnie prawid owego zarz dzania nimi. 

W miastach zaobserwowano tworzenie si  nowego typu jednostek urbanistycznych 
oraz spo eczno ci, których zdrowe i zrównowa one funkcjonowanie wymaga inne-
go ni  dotychczas podej cia projektowego. Wprowadzanie zmian z zakresu Zdrowej 
Urbanistyki odbywa si  w a nie poprzez certy  kacje wielokryterialne wspomnianych 
Jednostek Urbanistycznych oraz poprzez ocen  samego miasta2. 

Zalet  i si  certy  kacji dotycz cych urbanistyki jest skala obszarów, jakie obej-
muj , przez co maj  realny wp yw na zdrowie. Z drugiej strony ocena za o e  urbani-
stycznych jest z o ona i nigdy nie jest oczywista. Do najwi kszych wyzwa  zaliczaj  
si  cztery elementy: budynki istniej ce, infrastruktura, zakres oddzia ywania obsza-
ru oraz czas realizacji. W najwi kszym jednak stopniu skomplikowana jest sytuacja 
z certy  kacj  nowych spo eczno ci, przy której mamy do czynienia z czynnikiem 
czasu, poniewa  substancj  przetwarzaj c  grup  osób w spo eczno  jest w a nie czas. 
Inaczej ma si  rzecz z miastami, w których z kolei musimy wzi  niejednokrotnie 
pod uwag  t o historyczne, a do tego dochodzi jeszcze czynnik polityki miejskiej czy 
bud etu. Cech  wspóln  obszarów urbanistycznych jest ich niejednorodno . Cecha 
ta dotyczy w mniejszym czy wi kszym stopniu ka dego planowania przestrzennego 
i stopniowana jest jedynie poprzez skal  samego za o enia. 

Jaki zwi zek certy  kacje wielokryterialne maj  ze zdrowiem? Przede wszystkim 
s  g ównym narz dziem projektowym dla wprowadzania aspektów technicznych zwi -
zanych ze zdrowiem cz owieka do inwestycji, a w szczególno ci do dokumentacji, 
realizacji i zarz dzania.

2 W Polsce audyty na poziomie obszaru czy te  miasta nie s , niestety, jeszcze tak popularne jak 
oceny poszczególnych budynków. 


